Notari ametitegevuse raamatu registri nr 20
Kéesoleva lepingu on koostanud ja kaugtbestamise teel tdestanud Tallinnas, kuuendal
jaanuaril kahe tuhande kahekiimne viiendal (06.01.2025.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 19,
ASENDAJA NOTARI ULESANNETES KATLIN HAUS,

ning kaesolevas notariaaltoimingus osalejad on

Eesti Vabariigi nimel riigivara valitseja Kliimaministeerium, registrikood 70001231, asukoht
Suur-Ameerika tn 1, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10122, mida esindab riigivara
valitsema volitatud asutuse, Riigimetsa Majandamise Keskuse, asukoht Mbdisa/3, Sagadi
kila, Haljala vald, Laane-Viru maakond 45403, e-posti aadress: urve.jogi@rmk.ee,
registrikood 70004459, volitatud esindaja — Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isiku on
notari asendaja tuvastanud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal ja
kelle esindusdiguse on notari asendaja kontrollinud notari asendajale esitatud volikirja alusel,
edaspidi nimetatud teeniva kinnisasja omanik,

ja

Evecon OU, registrikood 10340286, asukoht Lossi tn 3, Kuressaare linn, Saaremaa vald,
Saare maakond 93819, e-posti aadress: info@evecon.ee, volitatud esindaja — prokurist
Reimo Nook, isikukood 37107050329, kelle isik on notari asendajale tuntud, arithingu
registriandmed ja esindaja esindusdiguse on notari asendaja kontrollinud maakohtu
registriosakonna keskandmebaasi kdesoleva lepingu séimimise paeva andmete alusel, milline
on kasitletav notariaadiseaduse § 31 kohaselt registriseisu tdendina, edaspidi nimetatud
valitseva kinnisasja omanik,

edaspidi koos nimetatud omanikud ja ka lepinguosalised.

Urve Jbgi’ asukoht kaugtéestamise hetkel tema enda (itluste kohaselt on Tenerifel, Hispaania
Kuningriigis.

Reimo Nook'i asukoht kaugtéestamise hetkel tema enda (tluste kohaselt on Tallinnas, Harju
maakonnas.

Lepinguosalised taotlesid alljargneva lepingu séImimist:

KINNISTU REAALSERVITUUDIGA KOORMAMISE LEPING,
REAALKOORMATISE JA MARKE SEADMISE LEPING
NING
ASJAOQIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

1. Registrite andmed ja kinnistud

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu sdlmimise paeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 25305550
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu 1 ja ka teeniv kinnisasi):



Esimesse jakku on kantud katastritunnus 85701:001:0029; sihtotstarve — maatulundusmaa
(100%); asukoht Valga maakond, Valga vald, Tinu kiila, Liinimetsa, pindala 284269 m?.
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik kasutusdigus
tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse § 158 ja 158' jargne tahtajatu isiklik kasutusbigus maatikiga
pusivalt Uhendatud elektroonilise side vdrgu omamiseks, ehitamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks,  hooldamiseks, kasutamiseks, likvideerimiseks ja  muul Vviisil
ekspluateerimiseks liinirajatise talituse tagamise eesmargil vastavalt 19.01.2016.a. lepingu
punktile 3 ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. Sisse kantud registriossa 3649450
26.01.2016; siia tle kantud. 19.11.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 26.11.2024.
Neljandas jaos hiipoteegi kandeid ei ole.

1.1.1. Vastavalt kdesoleva lepingu sélmimise paeva e-notari parinquslisteemile ndhtub, et:
1.1.1.1. kinnistu 1 on hoonestamata, kuid nimetatud maalksusel paiknevad jargmised
rajatised:

Ehlt:(sggglstrl Nimetus Aadress Hoone/Rajatis Staatus
Voéru maakond,
220724713 | teraviljapunkrid %e;ﬁ]rgsj‘mf rajatis olemas
Kesktanav 26
Voru
raudteejaam, Voru maakond, .
220774297 teedevaheline Véru linn rajatis lammutatud
reisipltvorm

1.1.1.2. kinnistu 1 kélvikulises koosseisus on metsamaad 275657,0 m2 ja muud maad 8612,0
m2;

1.1.1.3. kinnistu 1 suhtes ei kehti muinsuskaitsealaseid kitsendusi ega piiranguid;

1.1.1.4. kinnistu 1 ei asu tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvdédndis, | kaitsekategooria
liigi plsielupaigas, kaitstava looduse Uksikobjekti piiranguvédndis, kaitsealal ega hoiualal, kuid
jaab jargmistesse piiranguvédnditesse:

Katastritiksuse 85701:001:0029 kitsendused:

Piiranguvé6nd: raudtee kaitsevédnd; ulatus: 40,54 m2; nahtus: Raudtee; seisund: kehtiv;
Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 16,64 m?2; nahtus: Elektridhuliin 35-
110kV(Kargepingeliin); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: avalikult kasutatava tee kaitsevddnd; ulatus: 21549,36 m?; nahtus: Maantee;
seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: tee avalik kasutus; ulatus: 229,87 m?; ndhtus: Maantee (Tee avalik kasutus tee
nr 23221); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 18,86 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV
(Keskpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: sideehitise kaitsevédnd; ulatus: 738,42 m?2; nahtus: Sideehitis maismaal
(ELA101); seisund: kehtiv;

1.1.1.5. kinnistul 1 katastripidaja marked puuduvad.
1.1.2. Vastavalt riigi kinnisvararegistri elektroonilise andmebaasi lepingu sélmimise paeva

andmetele ndhtub, et kinnistu 1 on registreeritud riigi kinnisvararegistris objekti koodi nr
KV115806 all.



1.2. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu sdlmimise péaeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 1011840
sisse kantud kinnistu nimetusega EERIKE SIIM (edaspidi nimetatud kinnistu 2 ja ka valitsev
Kinnisasi):

Esimesse jakku on kantud:

1) Katastritunnus 85501:001:1198; sihtotstarve — maatulundusmaa 100%; asukoht Valga
maakond, Valga vald, Tinu kiila, Eerike-Siimu, pindala 13,49 ha.

2) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 338740. Tahtajatu
reaalservituut — teeservituut - sisuga vastavalt 04.12.2020 s6Imitud lepingu punktidele 3.1 kuni
3.1.10 ning lepingu lisaks olevale plaanile (Lisa).

3) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 3726750.
Tahtajatu juurdepédsuservituut vastavalt 05.12.2024 lepingu punktidele kaks Uks (2.1.) kuni
kaks kimme (2.10.), lepingu lisaks olevale plaanile ning ruumiandmete tunnusele 557595.
Oiguse ruumiala on nahtav maakatastri infoslisteemis 557595.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Evecon OU (registrikood 10340286).
Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Avalikes huvides
asjadigusseaduse § 158" jargne tahtajatu isiklik kasutusodigus elektripaigaldise majandamiseks
elektrivorgu kaitsevodndi ulatuses tasu eest vastavalt seadusandluses ettendhtud suurusele
ja korrale vastavalt 02.04.2019 lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ning lepingu lisaks olevale
plaanile. 2.04.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 9.04.2019. )

3) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu véi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158 1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivérgu
rajatise ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, Umberehitamiseks ja
lammutamiseks vastavalt 14.01.2021.a sdlmitud lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ning
lepingu lisaks olevale plaanile. 14.01.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 2.02.2021.
4) lIsiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158" jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivérgu
rajatise  ehitamiseks, @ omamiseks, Oigustatud isikul lasuva elektripaigaldiste
arendamiskohustuse taitmise tagamiseks, elektripaigaldiste remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul Vviisil
ekspluateerimiseks elektripaigaldiste talitluse tagamise eesmargil vastavalt 12.03.2021.a
s6lmitud lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ning vastavalt 12.03.2021.a s6Imitud lepingu
lisaks olevale plaanile. 12.03.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 17.03.2021.

5) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Avalikes huvides
tahtajatu isiklik kasutusdigus elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevédndi
ulatuses tasu eest vastavalt seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale vastavalt lepingu
punktidele kolm (3) ja neli (4) ning lepingu lisaks olevatele plaanidele. 12.05.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24.05.2022.

7) Reaalkoormatis kinnistu nr 3726750 igakordse omaniku kasuks. Reaalkoormatis
reaalservituudi tasu maksmise kohustuse kohta vastavalt 05.12.2024 lepingu punktidele kaks
neli (2.4.) ja kaks viis (2.5.). 05.12.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.12.2024.
7) Eelmérge reaalkoormatise muutmise tagamiseks kinnistu nr 3726750 igakordse omaniku
kasuks. Reaalkoormatise tasu muutmise nduet tagav eelméarge vastavalt 05.12.2024 lepingu
punktile kaks kuus (2.6.). 05.12.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.12.2024.

8) Isiklik kasutusdigus Evecon Kopli OU (registrikood 16104888) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusodigus elektripaigaldise ehitamiseks, kasutamiseks, omamiseks ja majandamiseks,
vastavalt 19.12.2024 lepingu punktidele 3, 4.1, 4.2 ja 4.3 ning vastavalt 19.12.2024 lepingu
lisaks olevale plaanile, millele vastavalt 19.12.2024 lepingu punktile 3.2 on ruumiandmete
infostisteemi (PARI) poolt véljastatud PARI kood 593754. Oiguse ruumiala on n&htav
maakatastri infoslsteemis 593754. 19.12.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
27.12.2024.

8) Kannete jarjekoha suhe on jargmine: kandel on jarjekoht Ill jao kande nr 7 jarel. 19.12.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.12.2024.

Neljandasse jakku on kantud jargmised hlipoteegi kanded:



3) Hipoteek summas 10 286 900,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 529704; 1770341; 2334740;
2791906; 3088606; 7229102; 17302950; 17472250; 18599750; 18599850; 18827550;
18889250; 22135050; 22568850; 22569050; 22569150. Sisse kantud 18.01.2021. 23.11.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 8.12.2022.

4) Hipoteek summas 4 192 500,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 529704; 1770341; 2334740;
2791906; 3088606; 7229102; 17302950; 17472250; 18599750; 18599850; 18827550;
18889250; 22135050; 22568850; 22569050; 22569150. Sisse kantud 18.01.2021. 23.11.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 8.12.2022.

5) Hipoteek summas 3 827 200,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 529704; 1770341; 2334740;
2791906; 3088606; 7229102; 17302950; 17472250; 18599750; 18599850; 18827550;
18889250; 22135050; 22568850; 22569050; 22569150. Sisse kantud 18.01.2021. 23.11.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 8.12.2022.

6) Hlpoteek summas 1 332 500,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 529704; 1770341; 2334740;
2791906; 3088606; 7229102; 17302950; 17472250; 18599750; 18599850; 18827550;
18889250; 22135050; 22568850; 22569050; 22569150. Sisse kantud 18.01.2021. 23.11.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 8.12.2022.

7) Hipoteek summas 15 360 900,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 529704; 1770341; 2334740;
2791906; 3088606; 7229102; 17302950; 17472250; 18599750; 18599850; 18827550;
18889250; 22135050; 22568850; 22569050; 22569150. Sisse kantud 19.08.2022. 23.11.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 8.12.2022.

8) Hipoteek summas 6 250 000,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud nbéude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 496902; 529704; 1770341;
2334740; 2791906; 3088606; 3855239; 4501531; 7229102; 17302950; 17472250; 18599750;
18599850; 18827550; 18889250; 19031650; 21441350; 22135050; 22568850; 22569050;
22569150. Sisse kantud 07.11.2022. 05.09.2024 kinnistamisavalduse alusel muudetud
16.09.2024.

Edaspidi kinnistu 1 ja kinnistu 2 koos nimetatud kinnistud.
2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Teeniva kinnisasja omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. seoses kaesoleva lepingu soélmimisega on Riigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja valja andnud kaskkirja nr 9-49/144, milline on digitaalselt
allkirjastatud 20.12.2024.a;

2.1.2. kuni kadesoleva lepingu soélmimiseni ei ole teenivat kinnisasja vddrandatud ega
koormatud kéesolevas lepingus nimetamata piiratud asjadigustega, teeniva kinnisasja suhtes
ei ole vaidlusi, sealhulgas kohtulikke vaidlusi, teenival kinnisasjal ei lasu kdsutamiskeelde,
teenivat kinnisasja ei ole arestitud ning teeniva kinnisasja suhtes ei ole kinnistusosakonnale
esitatud kinnistamisavaldusi;

2.1.3. teenival kinnisasjal ei lasu kaesolevas lepingus nimetamata kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslikke ega sissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi (G0ri-,
tasuta kasutamise- jms lepinguid);




2.1.4. ei esine asjaolusid, mis piiraksid vdi vélistaksid teeniva kinnisasja omaniku digust
sblmida kaesolevat lepingut ning et teeniva kinnisasja omaniku poolt ei ole sélmitud ja et
teeniva kinnisasja omanik kohustub mitte sélmima Uhtegi lepingut ega mistahes muid
kokkuleppeid, mis voiksid takistada v6i viivitada k&esoleva lepingu alusel seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse;

2.1.5. teenival kinnisasjal ei paikne teeniva kinnisasja omanikule teadaolevalt kdesolevas
lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid ja/v6i maa-alused
tehnovorke ega —rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava reaalservituudi
teostamist;

2.1.6. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema 6igust s6Imida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu sdélmimiseks
ning et ta omab kaiki diguseid k&esoleva lepingu sdimimiseks esindatava nimel.

2.2. Valitseva kinnisasja omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole valitseva kinnisasja omanik valitsevat
kinnisasja kellelegi voorandanud, koormanud k&esolevas lepingus nimetamata piiratud
asjadigustega, valitseva kinnisasja suhtes ei ole vaidlusi, valitseval kinnisasjal ei lasu
kasutamiskeelde, valitsevat kinnisasja ei ole arestitud ning valitseva kinnisasja suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

2.2.2. valitseval kinnisasjal ei lasu kolmandate isikute digusi, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi, samuti, et ei esine asjaolusid, mis
piiraksid voi vélistaksid valitseva kinnisasja omaniku digust sélmida kdesolevat lepingut ja et
valitseva kinnisasja omaniku poolt ei ole s6Imitud ja valitseva kinnisasja omanik kohustub mitte
s6lmima Uhtegi lepingut, mis tooksid kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise ega mistahes
muid kokkuleppeid, mis vdiksid takistada voi viivitada k&esoleva lepingu alusel seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse;

2.2.3. valitseva kinnisasja omanikule ei ole esitatud pankrotihoiatust, valitseva kinnisasja
omaniku suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole
algatatud valitseva kinnisasja omaniku likvideerimis- ega saneerimismenetlust ning kaesoleva
lepingu sdlmimine ei kahjusta valitseva kinnisasja omaniku majanduslikku seisundit ega
vblausaldajate huve;

2.2.4. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema 6igust s6Imida kaesolev leping ja et tal on
lAhtuvalt seadustest ja &rillhingu pdhikirjast kdik vajalikud esindatava &ritihingu sisesed
otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu s6lmimiseks ning et ta omab kdiki diguseid
kaesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on koikide kaesolevas lepingus viidatud dokumentidega tutvunud, on teadlikud
nende sisust ning et nad ei soovi viidatud dokumentide ettelugemist notari asendaja poolt ega
lisamist k&esolevale lepingule, samuti on nad tutvunud k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks
oleva plaaniga ning on teadlikud selle sisust;

2.3.2. kdesoleva lepingu punktis 2.1.1 nimetatud haldusakti sisu on neile teada, nad loobuvad
nimetatud dokumendi ettelugemisest ning kdesolevale lepingule lisamisest.

3. Reaalservituudi seadmine

3.1. Reaalservituudi seadmine

Omanikud on kokku leppinud, et teeniva kinnisasja omanik koormab temale kuuluva,
kdesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud teeniva kinnisasja téhtajatu reaalservituudiga
(edaspidi nimetatud reaalservituut) valitseva kinnisasja igakordse omaniku kasuks, jattes
teeniva kinnisasja omanikule diguse |6petada kaesolev leping olukorras, kus kasutamiseks
antud riigivara (kinnistu 1) on vajalik riigivdimu teostamiseks vdi muul avalikul eesmargil.
Lepingu I6petamine toimub asjadigusseaduses satestatud korras.




3.2. Reaalservituudi sisu

Omanikud on kokku leppinud, et:

3.2.1. reaalservituudi sisuks on teeniva kinnisasja kasutamine valitsevale kinnisasjale
juurdepdasutee (edaspidi nimetatud rajatis ja ka juurdepdasutee) rajamiseks ja
kasutamiseks;

3.2.2. reaalservituudiga koormatud alaks loetakse teeniva kinnisasja osa pindalaga 1677 m?,
mille paiknemine on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil margitud punase
joonega Umbritsetud alana (edaspidi nimetatud kasutusala). Kaesoleva lepingu alusel
seatava piiratud asjadiguse (reaalservituudi) ruumiandmete infoslisteemi (PARI)
ruumiandmete tunnus on 593751;

3.2.3. omanikud on kokku leppinud, et teeniva kinnisasja omanik ei vastuta juurdepaasutee
ehitamiseks ja kasutamiseks vajalike lubade saamise eest ja tehtud kulutusi valitseva
kinnisasja omanikule ei hivita;

3.2.4. omanikud on kokku leppinud, et juhul, kui valitsev kinnisasi v6orandatakse, teatab
sellest endine omanik Riigimetsa Majandamise Keskusele viivitamata.

3.2.5. valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on kohustus:

3.2.5.1. kasutada kasutusala sihiparaselt, teostada omal kulul kdiki téid, mis on vajalikud
juurdepaasutee ehitamiseks, seisundi hooldamiseks ja remontimiseks;

3.2.5.2. juurdepéaasutee ehitamine kooskdlastada Riigimetsa Majandamise Keskusega enne
ehitamise algust ning Riigimetsa Majandamise Keskusel on digus seada tee ehitamiseks
tingimusi;

3.2.5.3. tagada Riigimetsa Majandamise Keskusele juurdepaéasutee piiranguteta kasutamine
riigimetsa majandamise eesmarkidel;

3.2.5.4. jérgida kasutusalal kdiki seadusest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi
ning taita kasutusalal kéiki keskkonnandudeid;

3.2.5.5. tasuda kasutusala kasutamisega seotud maksud (maamaks), koérvalkulud ning
koormised proportsionaalselt kasutusala ulatusele Riigimetsa Majandamise Keskuse vastava
arve alusel, selles ettendhtud summas ja korras;

3.2.5.6. raadamise vajadusel pd6érduda kirjalikult Riigimetsa Majandamise Keskuse Kagu
regiooni poole (e-posti aadress: kagu.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku dokumentatsiooni
vormistamiseks ja raietddde koraldamiseks vahemalt 60 péeva enne t6dde alustamist
kirjalikult voi elektrooniliselt .dwg formaadis failina (koordinaatide sisteem L-EST97).
Raadamiseks vajalike toimingute tegemiseks esitada kasutatava ala piiride asukohad
digitaalsel kujul. Raadamine toimub t6dde teostaja ja Riigimetsa Majandamise Keskuse vahel
taiendavalt sélmitava lepingu alusel. Enne raiet66dega alustamisrt peavad taotleja poolt olema
tahistatud raieala piirid vdi mérgitud raiutavad puud;

3.2.5.7. hivitada Riigimetsa Majandamise Keskusele kasutusalal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine);

3.2.5.8. sOlmida teeniva kinnisasja omanikuga kokkulepe, mille kohaselt véib teeniva
kinnisasja omanik vajadusel koormata sama kasutusala teiste sarnaste reaalservituutidega voi
tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega, kui see ei takista kdesoleva reaalservituudi
teostamist;

3.2.5.9. anda tagasivoetamatu ndusolek teeniva kinnisasja jagamise korral reaalservituudi
Ulekandmiseks selliselt, et reaalservituut jddb koormama vaid kinnisasja, kus asub kdesoleva
lepingu alusel rajatud juurdepéésutee ja teistele kinnisasjadele reaalservituuti tle ei kanta;

3.2.6. teeniva kinniasja igakordsel omanikul on kohustus:

3.2.6.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab valitseva kinnisasja igakordsel omanikul
kasutusala sihiparast kasutamist;

3.2.6.2. jargida kasutusalal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;
3.2.6.3. taastada omal kulul juurdepéasutee metsamaterjali véljaveo-eelne seisund juhul, kui
valjaveo kaigus Ibhutakse juurdepééasutee.




3.3. Reaalservituudi tasu

3.3.1. reaalservituut on tasuline. Valitseva kinnisasja igakordne omanik kohustub teeniva
kinnisasja koormamise eest maksma perioodilist aastatasu (edaspidi nimetatud Tasu)
summas viiskiimmend eurot (50) aastas, millele lisandub kaibemaks digusaktidega
satestatud korras ja suuruses. Tasu maksmise kohustus kantakse valitseva kinnisasja
kinnistusraamatu kinnistusregistriosa 3. jakku reaalkoormatisena teeniva kinnisasja igakordse
omaniku kasuks. Tasu maksmise kohustus algab reaalservituudi kandmisest
kinnistusraamatusse ja |6peb vastava kande kinnistusraamatust kustutamisega. Tasu
makstakse Riigimetsa Majandamise Keskuse poolt esitatud arve alusel perioodiliselt 1 kord
aastas, 20. martsiks, jargneva perioodi eest ette. Tahtajaks Tasu mittemaksmise korral on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud maksma viivist 0,15% téhtajaks tasumata summalt iga
tasumisega viivitatud paeva eest kuni summa taieliku tasumiseni;

3.3.2. teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on 6igus nduda Tasu muutmist 3 aasta
moddudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning uuesti 3 aastat parast viimase tasu muutmist
vastavalt ametlikult avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid mitte rohkem kui 3%
korraga. Tasu muutmise ndude tagamiseks tuleb kanda eelméarge reaalkoormatisega samale
jarjekohale. Tasu muutmisega seotud kulud tasub valitseva kinnisasja omanik.

4. Asjadiguslepingud ja kinnistamisavaldused

4.1. Omanikud on teeniva kinnisasja koormamises reaalservituudiga valitseva
kinnisasja igakordse omaniku kasuks ja valitseva kinnisasja reaalkoormatisega
koormamises kokku leppinud. Teeniva kinnisasja omanik lubab ja valitseva kinnisasja
omanik avaldab soovi vastava digusmuudatuse kinnistusraamatusse kandmiseks.

4.2. Vastavalt asjadigusseaduse § 64' paluvad teeniva kinnisasja omanik ja valitseva
kinnisasja omanik kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa 25305550 kantud kinnistu kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale
jarjekohale tahtajatu ja tasuline reaalservituut Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 1011840 kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks,
vastavalt 06.01.2025.a solmitud lepingu punktides 3.1, 3.2 ja 3.3 kokkulepitud sisuga
ning vastavalt 06.01.2025.a solmitud lepingu lisaks olevale plaanile ruumiandmete
tunnusega 593751. Oiguse ruumiala on nahtav maakatastri infoslisteemis 593751.

4.2. Vastavalt asjadigusseaduse § 64' paluvad omanikud kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 1011840:

4.2.1. esimesse (l) jakku méarge Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 1011840 kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks seatud
reaalservituudi kohta, mis koormab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 25305550 kantud kinnistut;

4.2.2. kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale reaalkoormatis
reaalservituudi tasu maksmise kohustuse tagamiseks, tasumine ks (1) kord aastas,
vastavalt 06.01.2025.a lepingu punktile 3.3.1.

4.2.3. reaalkoormatisega samale jarjekohale eelméarge reaalkoormatise sisu muutmise
noude tagamiseks, vastavalt 06.01.2025.a lepingu punktile 3.3.2.

5. Notari asendaja selgitused

Notari asendaja on lepinguosaliste esindajatele selgitanud, et:

5.1. reaalservituut kinnisasjale tekib reaalservituudi kinnistusraamatusse kandmisest;

5.2. reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on oGigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama véi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibdiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma (asjadigusseaduse § 172);



5.3. kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jaavad kinnisasja omandi
Uleandmise korral seda kinnisasja edasi koormama. Reaalservituut 16peb kande
kustutamisega kinnistusraamatust;

5.4. asjadigusseaduse § 156 Ig 1 kohaselt omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik
juurdepads avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus nduda
juurdepaasu lle vddra kinnisasja. Juurdepadsu asukoht, kasutamise tahtaeg ja tasu
méaratakse kokkuleppel;

5.5. riigivaraseaduse § 19 Ig 1 kohaselt otsustab riigivara kasutamiseks andmise riigivara
valitseja. Riigivaraseaduse § 17 Ig 1 punkti 3 kohaselt voib anda riigivara kasutamiseks
otsustuskorras avalikku enampakkumist voi valikpakkumist korraldamata (edaspidi
otsustuskorras) ning riigivaraseaduse § 19 Ig 5 jargi ei ole kinnisasja otsustuskorras
reaalservituudiga koormamisel vajalik Eesti Vabariigi ndusolek;

5.6. riigivaraseaduse § 20 Ig 2 peab riigivara valitseja riigivara kasutamiseks andmisel jatma
endale diguse lopetada leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on
vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmargil;

5.7. vastavalt ehitusseadustiku § 77: (1) Elektripaigaldise kaitsevéénd on iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tadhenduses elektripaigaldist mbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

(2) Elektripaigaldise kaitsevdéndis on keelatud:

1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes maéae-, laadimis-, stivendus-,
Ibhkamis- ja maaparandustéid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada veesdidukit, likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veeso6idukite liiklustdhiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevodndis;

3) sb6ita masinate ja mehhanismidega, mille Uldkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on Ule 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevédndis;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massilritusi —
kdrgepingepaigaldise 6huliinide kaitsevodndis;

5) t66tada |I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal sligavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites;

5.8. vastavalt ehitusseadustiku § 78: (1) Sideehitise kaitsevodnd on iseseisvaks ehitiseks
olevat sideehitist Gimbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse
ja kaitse tagamiseks. Sideehitisena kasitletakse kdesoleva seadustiku 9. peatikis kasitletud
sideehitist. (2) Sideehitise kaitsevodndis on keelatud:

1) teha mis tahes mée-, laadimis-, slvendus-, I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandustodid, istutada voi langetada puid, juurida k&nde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke
materjale ja aineid, ladustada jaatmeid, tdkestada juurdepaasu sideehitisele ning pdhjustada
oma tegevusega sideehitise korrosiooni;

2) ronida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti v6i raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide
kilge asju;

3) teha slivendustdid, ankurdada veesdidukit ning liikuda heidetud ankru, kettide, logide,
traalide ja vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustéhiseid ja poisid ning I6hata ja varuda
jaad — vees paikneva sideehitise kaitsevoondis;

4) sbita masinate ja mehhanismidega, mille tldkérgus maapinnast koos veosega vo6i ilma
selleta on Ule 4,5 meetri — 6huliinina rajatud sideehitise kaitsevédndis;

5) té6étada I66kmehhanismidega, tihendada v6i tasandada pinnast, rajada
transpordivahenditele ja mehhanismidele Iabisdidukohti ning teha mullatéid siigavamal kui 0,3
meetrit ja kintaval maal sligavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise
kaitsevoondis;

5.9. vastavalt ehitusseadustiku § 73: (1) Raudtee kaitsevodnd hélmab raudteealuse maa ning
ulatub r66pme teljest, mitmeteelistel raudteedel ja jaamades aarmise rédpme teljest 30 meetri
kaugusele.

(2) Raudtee kaitsevédndis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust raudteel.



(3) Lisaks raudtee omaniku néusolekule on vajalik Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti
luba raudtee kaitsevédndis:
1) maaparandussiisteemide rajamisel, maavara kaevandamisel, kaevetddde tegemisel;
2) uuendusraie ja muu looduskeskkonda muutva t66 tegemisel;
3) kergestisittivate ainete ja Ibhkematerjali tootmisel ja ladustamisel;
4) seadmete ja materjalide ladustamisel ja paigaldamisel, kui see seab ohtu nahtavuse
kaitsevoondis;
5) ehitise ehitamisel.
(4) Enne loa andmist on Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametil digus pdhjendatud juhul
nduda riskianallilisi vdi muu asjakohase anallilsi koostamist, et hinnata kavandatud tegevuse
mdju raudtee seisukorrale ja raudteeliiklusele.
(5) Kui kaitsevddndis kasvav mets takistab raudteeliikluse ohutuse tagamiseks vajalikku
nahtavust vdi ré6épme teljestikust 10 meetri ulatuses kasvav mets on véimaliku tuleohu allikas
ja kinnisasja omanik ei esita metsa raiumiseks metsateatist ega raiu metsa, voéi juhul, kui
raudteeliikluse ohutuse tagamiseks vajalikku nahtavust takistab voi on véimaliku tuleohu
allikaks muu taimestik, mis ei vasta metsamaa tunnustele, ja kinnisasja omanik ei raiu voi ei
niida seda taimestikku, siis on raudteeinfrastruktuuri-ettevétja voi raudtee muul omanikul voi
valdajal 6igus korraldada raudteekaitsevddndis raudteeliikluse ohutuse tagamiseks metsa voi
muu taimestiku raiumine voi niitmine. Raudteeinfrastruktuuri-ettevdtja voi raudtee muu omanik
vOi valdaja teavitab kinnisasja omanikku eelnevalt t66de tegemisest ning t66de tegemisel
kasutatavatest meetmetest;
5.10. vastavalt ehitusseadustiku § 71: (1) Avalikult kasutatava tee kaitsevéénd on teed
OUmbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab
teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mé&jusid. Teel on kaitsevodnd, kui
tee on avalikult kasutatav. (2) URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee
(edaspidi Euroopa teedevérgu maantee) kaitsevoondi laius mélemal pool &armise soiduraja
vélimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejddnud maanteede kaitsevodndi laius mdlemal pool
aarmise sdiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik vdib kaitsevddndi
laiust pohjendatud juhul vahendada. (3) Téanava kaitsevddndi laius on aarmise sdiduraja
valimisest servast kuni 10 meetrit. Kaitsevédndit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on
ette nahtud Gld- voi detailplaneeringus;
8.12. vastavalt ehitusseadustiku § 72: (1) Tee kaitsevddndis on keelatud:
1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

) korraldada spordivoistlust véi muud rahvadritust;
) kaevandada maavara ja maa-ainest;
) teha metsa lageraiet;
5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandust66d.
(2) Tee kaitsevodndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kérvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, pd8sa vai liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab véimaldama
paigaldada tee kaitsevédndisse tee korrashoiuks ajutisi lumetbkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdep&asu kinnisasjale.
(3) Umbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult
lepingulisel alusel. Lepingut ei pea s6lmima avarii vdi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja
omanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.
(4) Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevédndisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi
riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;
5.11. vastavalt tdestamisseaduse § 18 Ig 5 kohaselt ei pea notar / notari asendaja selgitama
vdlismaa diguse sisu ega tehingu maksuoiguslikke tagajargi, kui digusaktidest ei tulene teisiti;
5.12. kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse
sissekandmine saab toimuda parast tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja vastavasisulise
maksekorralduse esitamist kinnistusosakonnale;
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5.183. notaril / notari asendajal on digus kaesoleva lepingu arakirju lepinguosalistele mitte enne
véljastada, kui lepinguosalised on tasunud k&esoleva lepingu tdestamise eest tasumisele
kuuluva notari tasu.

6. Notarile / notari asendajale volituste andmine

6.1. Vastavalt Téestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar / notari asendaja kaesoleva lepingu
arakirja ja aluseks olevad dokumendid Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale.

6.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit / notari asendajat vajadusel
esitama Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas
tegema vajaduse korral kéesoleva lepingu asjadiguslepingutes ja kinnistamisavaldustes
taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud k&esolevas lepingus satestatud lepinguosaliste
taotlustega.

6.3. Notari asendaja on juhtinud lepinguosaliste esindajate tihelepanu, et kdesoleva lepingu
alusel taotletud kannete sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on
tasutud kinnistamise eest tasumisele kuuluvad riigildivud.

7. Loppsatted

7.1. Kéesoleva lepingu tehinguvéartus reaalservituudi ja reaalkoormatise seadmisel vastavalt
notari tasu seaduse § 10 ja § 12 kokku on 12 750 eurot (6375 eurot + 6375 eurot).

7.2. Notari tasu vastavalt notari tasu seaduse §-dele 3,5, 101g 1, 121g 3, 13, 22, 23 on 52.40
eurot + 11.53 eurot (kdibemaks 22%), kokku 63.93 eurot.

7.3. Vastavalt notari tasu seaduse § 2 Ig 2', on notari tasu kaugtdestamise eest 20 eurot,
millele lisandub 4.40 eurot (kibemaks 22%), kokku 24.40 eurot.

7.4. Vastavalt notari tasu seaduse § 35 on &rakirja valmistamise tasu iga A4 formaadis
lehekiilje eest 0.23 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kdibemaksu 22%).

7.5. Notari asendaja on lepinguosalistele selgitanud, et notari tasu arve kuulub tasumisele
hiljemalt kolme (3) pangapdeva jooksul arve esitamisest arvates. Vastavalt notari tasu
seaduse § 38 Ig 1 on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel voi kelle huvides
on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar tdestanud ning vastavalt sama paragrahvi
lg 2 vastutavad mitu kohustatud isikut sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt, mis tdhendab, et notaril on digus vastavalt voladigusseaduse § 65 Ig 1 néuda
kohustuse taielikku voi osalist taitmist koigilt volgnikelt Ghiselt voi igathelt véi mdnelt neist.
Vastavalt taitemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 17 on notari tasu maksmise arve taitedokument
ning notaril on digus edastada tasumata arve taitmiseks kohtutaiturile.

7.6. Vastavalt riigildivuseaduse §§ 77, 354, 357, 361 tuleb reaalservituudi seadmise eest
tasuda riigildivu summas 6 eurot (tehinguvaartus 1250 eurot), reaalkoormatise seadmise eest
tuleb tasuda riigildivu 3 eurot (tehinguvaartus 1250 eurot) ning reaalkoormatisele eelmarke
seadmisel 1.50 eurot (tehinguvaartus 1250 eurot).

7.7. Lepinguosalised on kokku leppinud, et notari tasu ja riigildivud tasub valitseva kinnisasja
omanik.

7.8. Kaesolev leping on koostatud Ghes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
oigussuhetes ning lepinguosalistele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ning
www.notar.ee lehel. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud arakirja,
mis jadb notari katte hoiule. Paberkandjal arakirja digitaalsest originaaldokumendist véljastab
notar avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja valisriigis kasutamiseks.

7.9. Kéesolevas lepingus on kolmteist (13) lehte.

7.10. Notariaalakti tekst on notariaalaktis osalejatele enne osalejate poolt allakirjutamist notari
asendaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks, |&bivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud, notariaalakti sisu ja oOiguslikud tagajarjed selgitatud ning
notariaaltoimingus osalejad kinnitavad kéesolevale notariaalaktile alla kirjutades, et
notariaalakt, selle tekst ja sisu vastavad notariaaltoimingus osalejate tahtele,
notariaaltoimingus osalejad kinnitavad Ghtlasi, et nad on andnud kdesolevale notariaalaktile
digitaalallkirjad isiklikult.
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Urve Jbgi: /allkirjastatud digitaalselt/
Reimo Nook: /allkirjastatud digitaalselt/

Notari asendaja Kétlin Haus: /allkirjastatud digitaalselt/
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